Notari ametitegevuse raamatu registreerimise number 2108
Kaugtbéestamise teel Tallinnas 08.07.2026.a.
Kéesoleva notariaalakti on koostanud ja téestanud

TALLINNA NOTAR PIRET PRESS,
kelle biiroo asub Tallinnas Rotermanni tn 8,

kelle juurde ilmusid kaugtéestuse toimingu raames videosilla vahendusel

Eesti Vabariigi nimel Kliimaministeeriumi ja Transpordiameti kaudu, Transpordiameti
registrikood 70001490, Transpordiameti asukoht Valge tn 4/1, Tallinn, e-post
info@transpordiamet.ee, edaspidi omanik, volitatud esindaja — teo- ja otsusevéimeline Tiina
Reismann, isikukood 46712190348, kelle isik on tbestajale tuntud, kelle asukoht on
notariaaltoimingu tbestamise ajal (tluste kohaselt Tallinnas, Harju maakonnas, kelle
esindusbiguse on notariaalakti téestaja kontrollinud edasivolitamise korras vélja antud volikirja
alusel, mille téestas 14.07.2022.a. Tallinna notar Tea Tiirnpuu ning mis on registreeritud notari
ametitegevuse raamatus reg nr 1742 all,

ja

oigusvdimelise AS Connecto Infra, registrikood 10722319, asukoht Tuisu tn 19, Tallinn, e-post
info@connecto.ee (e-post drakirjia edastamiseks janek.sulev@connecto.ee), edaspidi kasutaja,
seaduslikud esindajad — juhatuse liikmed, teo- ja otsusevbimeline Janek Sulev, isikukood
37901075725, kelle isik on tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla vahendusel videokéne
ajal, kelle asukoht on notariaaltoimingu téestamise ajal (tluste kohaselt Tallinnas, Harju
maakonnas, ja teo- ja otsusevbimeline Rauno Loit, isikukood 39501225248, kelle isik on
tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla vahendusel videokéne ajal, kelle asukoht on
notariaaltoimingu téestamise ajal (tluste kohaselt Tallinnas, Harju maakonnas, ning kelle
esindusbiguse ja éariihingu 0Oigusvdéime on notariaalakti tdéestaja kontrollinud ariregistri
elektroonilise keskandmebaasi véljatriiki alusel, omanik ja kasutaja edaspidi koos
lepinguosalised.

Lepinguosaliste sooviks oli sblmida jargnev:

KINNISTULE ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING,
ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

1. Kinnistu andmed

1.1.  Vastavalt kinnistusraamatu elektroonilise andmebaasi véljatriikile kéesoleva lepingu
s6lmimise pé&evast on kinnistusregistri registriossa nr 5538550 kantud kinnistu (edaspidi
kinnistu):

I jagu “Kinnistu koosseis” katastritunnus 18502:005:0014, pindala 116875,0 m? aadress
22265 Reola-Hammaste tee, Kriimani kiila, Kastre vald, Tartu maakond, maa sihtotstarve
transpordimaa (100%).

Il jagu “Omanik” Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

lll jagu “Koormatised ja kitsendused” Kolmandasse jakku on kantud jédrgmised kanded:
2) Isiklik kasutusbigus Mittetulundusiihing Eesti Andmesidevork (registrikood 80361841) kasuks.
Avalikes huvides asjadigusseaduse $ 158.1 jargne



tasuta  ja téhtajatu tleantav isiklik kasutuséigus sideehitise omamiseks,
ehitamiseks, remontimiseks, hooldamiseks, kasutamiseks ja likvideerimiseks
vastavalt 12.07.2019 sélmitud lepingu punktidele 3.1., 3.2. ja 3.11. ning lepingu
lisaks 1 olevatele plaanidele. 12.07.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 31.07.2019.
2) Eelmérge isikliku kasutusbiguse muutmise tagamiseks Eesti Andmesidevérgu AS
(registrikood 14539659) kasuks. Eelmidrge omandibiguse (ileandmise nbéude tagamiseks.
1.04.2022 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 11.05.2022.
2)

Isiklik kasutusbigus on koormatud pandiga Elevi AS (registrikood 12349570) kasuks. Sisse
kantud 07.07.2020. 29.01.2026 kinnistamisavalduse alusel muudetud 27.02.2026.
2)

Isiklik kasutusbigus on koormatud pandiga United Broadband Capital OU (registrikood
14500829) kasuks. Sisse kantud 07.07.2020. 29.01.2026 kinnistamisavalduse alusel muudetud
27.02.2026.

2)

Isiklik kasutuséigus on koormatud pandiga United Broadband Capital OU (registrikood
14500829) kasuks. Sisse kantud 07.07.2020. 29.01.2026 kinnistamisavalduse alusel muudetud
28.02.2026.

3) Isiklik kasutuséigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Asjadigusseaduse §
158’

jargne tasuta Ja téhtajatu elektri maakaabelliini isiklik kasutusbigus
vastavalt 10.05.2023.a. sélmitud
lepingu punktidele kolm (ks (3.1) kuni kolm kolm (3.3), neli (ks (4.1) kuni neli
kaheksa (4.8) ning lepingu lisaks nr 1 olevale plaanile.
10.05.2023 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 12.05.2023.

4) Isiklik kasutusdigus Enefit AS (registrikood 16130213) kasuks. Asjabigusseaduse § 158.1
jargne tasuta ja tahtajatu side maakaabelliini isiklik kasutusbigus vastavalt 30.10.2024.a.
sélmitud lepingu punktidele kolm (iks (3.1) kuni kolm kolm (3.3), neli tiks (4.1) kuni neli (iheksa
(4.9) ning lepingu lisaks nr 1 olevale plaanile, millele vastavad maakatastri PARI
kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood) 412705. Oiguse
ruumiala on néhtav maakatastri infosiisteemis 412706.
30.10.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 01.11.2024.

IV jagu “Hiipoteegid” Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.2.  Kasutusbiguse ala kohta on koostatud Piiratud Asjadiguste Ruumiandmete Infosiisteemi
(PARI) ruumiandmete kood 1108507.

1.3.  Vastavalt E-notari infosiisteemi péringule katastripidaja mérgete kohta katastritunnuse
jargi on Kkatastripidaja teinud kinnistu koosseisu kuuluva 22265 Reola-Hammaste tee
katastriliksuse kohta mérke ,Pindala on ebatdpne”.

1.4.  Vastavalt ehitisregistri elektroonilisele andmebaasile paiknevad kinnistul jdrgmised
ehitised:

Ehitisregistri Nimetus Aadress Esmane Ehlt.lseah;ne Staatus
kood kasutus pind m
Tartu maakond, Kastre vald,
221374614 Sidetrass Kriimani kiila, 22265 Reola- 0,6 plstitamisel
Hammaste tee // Kulpna
LPG Véru maakond, Réuge vald,
221301577 | vedelgaas ! na, ~oug ’ kavandatav
. ’ Réuge alevik, Soojuse tn 5
i paigaldis
EST- Tartu maakond, Kastre vald,
221294583 SIDE-11 | Igevere kiila // Alakiila, 22264 2020 454,0 olemas
Igevere- Unikiila - Vastse-Kuuste tee




Ignase-

Unikiila-
Lootvina
Viru-
Tsirguliina Tartu maakond, Kastre vald,
221382391 3390 ¥ Unikdie, Pori 1960 5352600,0 olemas
ohuliin
Pélva maakond, Ahja vald //
maagaasi I\N/Iooste vald /_/ Ora\{a vald /
. Pélva vald, Adiste kiila, Perve
tlekandet // Rapina vald // Vastse-Kuuste
220591749 ustorustik . .. 1977 0,0 olemas
Irboska- vald // Veriora vald // Vérska
Tartu D55 vald // Tartu maakpnd,
Haaslava vald // Luunja vald //
Méksa vald
Ida-Viru maakond, Alutaguse
vald // Narva-Jéesuu linn //
Alutaguse vald, Alajée kiila,
Aasu // Sinika // Jaama klila,
Permiskiila metskond 101 //
146 // Karjamaa Kiila,
Kurereha // Karoli kiila,
Permiskiila metskond 192 //
Katase kiila, Evdokia //
Puraviku // Kauksi kiila, lisaku
metskond 32 // Paesaare //
Kuningakdila, Andersoni //
Permiskiila metskond 9 // 166
// 202 // Kuru kiila, Kuusiku //
Liinimetsa // Piiri // Permiskiila,
Permiskiila metskond 129 //
Rannapungerja kiila, lisaku
metskond 173 // Madnnimée //
Viru- Ren:miku kiila, Si//a / S"oo /
Tsirguliina Séstra // Smolnitsa kiila,
221381458 Humala // Kase // Vasknarva 1960 5352600,0 olemas
330 kV .. - o
shuliin kiila, Laanepliti // Permiskiila

Némmeotsa // Némmepealse //

Vanassaare-Ruskavere tee //
14123 Kaépa-Levala-Putu tee

metskond 44 // Narva-Joesuu
linn, Auvere kiila, Preedi /
Mustanina kiila, Vaivara
metskond 23 // 47 // J6geva
maakond, Mustvee vald //
Mustvee vald, Kalmakdila,
13162 Kalma-Avinurme tee //
Altmetsa // Alttalu // Egne //
Hindreku // J6etaguse //
Kolumetsa // Liivaaugu //
Lootuse // Luule // Nurme //

Ojapealse // Pihla tee L4 //

Pélluotsa // Tedre // Ulo //

Kéépa kiila, 3 J6hvi-Tartu-
Valga tee // 14107

// Heinavahi // Kiltre // Kortsi //




Lillemetsa // Pestinurme //
Sepa-Koidu // Teeharu //
Ulgemetsa // Uue-Ulge //

Vaate // Vahi // Vahimetsa //
Kiikita kiila, Halliku metskond
28 // Muruvaélja // Muruvélja
juurdelbige // Levala Kiila,
Ajumetsa // Marki // Lohusuu
alevik, Avinurme metskond 67
// Avinurme tee 60 //
Moéisavélja // Né6mme tn 1/ 4/
Saare tee L2 // Saare tee 10 //
19 // Ulejée tn 31 // 33 // 35 //

39 // 41 // Mustvee linn, 3

Jéhvi-Tartu-Valga tee // 36
Jégeva-Mustvee tee L6 //

Halliku metskond 207 //
Jéepargi // J6eséngi // Kivisoo
// Mefodi // Metsatuka //
Soometsa // Tartu pbik // Tartu
tn 70 // 70a // 91 // 95 // Ninasi
kiila, Karjasoo // Kingsepa //
Kolualuse // Linda //
Metsanurga // Miia // Nennali //
Pihla /7 Viki // Villa // Odivere
kiila, 14133 Palamuse-Veia-
Otsa tee // Aia // Elia // Lambi //
Laurimetsa // Olle // Ollenurga
// Ollevélja // Otsa //

Otsametsa // Otsanurme //

Savioja // Silva // Sogeri //
Sogeri-Anu // Sulbi // Tagaotsa
// Ulge // Vislapuu //
Pedassaare kiila, 14101
Saare-Pala-Kodavere tee //
Piilsi kiila, Avinurme metskond
25 // Raadna kiila, Aarne //
Avinurme metskond 37 // 75 //
78 // 130 // Juhara // Koidu //
Liinimetsa // Liiva // Madira-
Kase // Madira-Krassi //
Madira-Tiidiri // Maska //
Ojametsa // Ojaotsa // Pikatiiki
// Ratsepa // Timo //

Viinavabriku // Ulle // Raja

kiila, Halliku metskond 95 //
Haraka // Jodkini // Kaasiku //
Kadaka // Kivistiku // Kliti //
Liini // Maiorovi // Makkari //
Metsa // Murrumetsa tee //
Ménna // Nurga // Pédra //
Rajametsa // Sussi // Zulini //
Tommi // Torviku // Ruskavere
kiila, Halliku metskond 17 //
Kati // Kitsevélja // Kopliotsa-
Anslani // Meti // Metsataga //




Metssearaja // Pihlaka //
Sandra // Sookase // Soolaku //
Suure-Kére // Toomara // Ulge
// Separa kiila, 13161
Lohusuu-Maetsma tee L5 //
Avinurme metskond 32 // 83 //
84 // 85 // Kaalemihkli //
Kaalevélja // Madira //
Metsavélja // Méanniku //
Némme-Kristjani //
Peebusoone // Saare tee L1//
Seljandiku-Mihkli // Separa-
Hugo // Sidani tee L1 // Sipelga
// Soonemetsa // Sooniku //
Treiali // Veskimetsa //
Vidrikuvélja // Ulejoe tn 34 // 43
// 45 // Ulejoe ténav L2 //
Tammispéaa kiila, Alekere-
Johannese // Annoja //
Avinurme metskond 94 //
Koérgemaée // Metsa // Mikura //
Postovi // Pundri // Pélluotsa //
Sérje // Uueotsara //
Vanavaade // Tarakvere Kiila,
Abro // Halliku metskond 13 //
16 // Jodkini // Kaha //
Kaldanurga // Kasesalu // Kopli
// Langu // Metimetsa // Pinge
// R66mu // Toomase //
Tuttsaba // Viélja // Tiheda kiila,
Halliku metskond 27 // Kriisi
tee L5 // Vanassaare kiila, Aru
// Arumetsa // Engli // Haabjala
// Heinasaare // Jaama //
Karune // Kasemetsa //
Kuusiku // Kértsi // Kiinnapuu //
Lasipuu // Luhametsa // Paaba
// Pastaku // Pauli // Pihlaka //
Pérna // Rehe // Roosimée //
Sandisilla // Soosilla // Teeristi
// Vanassaare-Lepiku tee //
Ounapuu // O6biku // Vilusi
kila, Ansura // Kivastiku-Mihkli
// Kopli // ...

1.5.  Vastavalt E-notari infosiisteemi andmetele kéesoleva lepingu sblmimise pé&evast: on
kinnistu koosseisu kuuluval maaliksusel registreeritud suur hulk kitsendusi (sh tee avalik
kasutus, elektripaigaldise kaitsevdédnd, sideehitise kaitsevddnd, ranna voi kalda piiranguvéénd,
ranna voi kalda ehituskeeluvdénd, Il ja Ill kategooria kaitsealused liigid ja kivistised), mida tdies
mahus kéesolevas lepingus ei kajastata, kuid millega lepinguosalised on eelnevalt tutvunud ja
nad on piirangutest teadlikud.

1.56.1. Vastavalt E-notari infoslisteemi andmetele kdesoleva lepingu sélmimise pdevast ei ole
kinnistu koosseisu kuuluval maadlksusel registreeritud kdesolevas lepingus nimetamata
looduskaitseseadusest tulenevaid piiranguid (sh projekteeritavaid looduskaitse objekte).

1.5.2. Vastavalt E-notari infosiisteemi andmetele kdesoleva lepingu sélmimise pdevast ei kuulu



kinnistu arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- v6i kinnismélestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses sétestatud kaitsevodndis voi muinsuskaitsealal.

Vastavalt muinsuskaitseseaduse § 37 Ibikele 1 ja E-notari mélestiste detailandmete péringule on
arheoloogiamaélestis ,Kalmistu "Kirikuméagi* kaitse alla vbetud vastavalt kultuuriministri 01.09.1997

maéé&rusele nr. 59 "Kultuurimélestiseks tunnistamine" (RTL 1997, 169-171, 954).
2. Lepinguosaliste avaldused ja kinnitused

2.1.  Omaniku esindaja avaldab ja kinnitab:

2.1.1. lepingus toodud andmed kinnistu kohta on téesed ja diged ning selle suhtes ei ole
esitatud kinnistusosakonnale siiani menetluses olevaid kinnistamisavaldusi;

2.1.2. kinnistu on omaniku omandis ja seda ei ole arestitud, selle suhtes ei ole vaidlusi, seda ei
ole koormatud kdesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute Oigustega (sh kdesolevas
lepingus nimetamata kolmandate isikute Kkinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike
Oigustega nagu néiteks Uudri-, rendi- v6i muud kasutusbigused). Kasutusbiguse alal ei ole
mingeid varjatud puudusi ega vigu, mis oleksid omanikule teada;

2.1.3. ei esine asjaolusid, mis vélistaksid tema &igust lepingut sélmida ja ta kohustub mitte
s6lmima (lihtegi kokkulepet, mis vébiksid takistada isikliku kasutusbéiguse seadmist kasutaja
kasuks;

2.1.4. kasutusbéiguse alal ei paikne hooneid, rajatisi ega kolmandatele isikutele kuuluvaid
tehnorajatisi, mis takistaksid kdesoleva lepingu alusel seatava servituudi teostamist;

2.1.5. omanik on kontrollinud kitsendusi ja piiranguid pbhjustavate objektide andmeid
maakatastri kitsenduste kaardilt ja omanikule ei ole teada kinnistu valdamise, kasutamise ja
kdsutamise suhtes lepingu sélmimise ajal kehtivaid kitsenduste kaardil kajastamata kédesolevas
lepingus nimetamata muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ja muid seadusest tulenevaid
piiranguid. Kitsenduste kaardi andmed ei tekita kitsendusi, vaid kajastavad kitsenduste
olemasolu ning lisaks kaardil kajastatutele vobib esineda ka muid kitsendusi ning kaardil
kajastatud kitsendusi vbib tegelikkuses mitte eksisteerida. Kitsenduste kaardil kajastuvad
andmed, mis katastripidaja on maakatastriseaduse § 12 alusel kitsenduste kaardile kandnud
vastavalt maakatastriseaduse § 19’ Iikele 2. Omanik ei vastuta talle mitte teadaolevate
kitsenduste ja piiranguid pbhjustavate objektide olemasolu eest;

2.1.6. tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi véetud ning et puuduvad ja ei
esine asjaolusid, mis piiraksid véi vélistaksid tema Oigust sblmida kéesolev leping ja et tal on
ldhtuvalt seadustest kbéik vajalikud esindatava isiku sisesed otsused ja kooskélastused
kdesoleva lepingu sbélmimiseks ning et ta omab kbiki diguseid kdesoleva lepingu sélmimiseks
esindatava nimel.

2.2. Kasutaja esindajad avaldavad ja kinnitavad, et:

2.2.1. kasutaja on lile vaadanud kasutusbiguse eseme, mida ta on Oigustatud kéesoleva
lepingu alusel kasutama;

2.2.2. kasutaja on kontrollinud kinnistu suhtes kehtivaid kitsendusi, ta on teadlik kinnistu suhtes
kehtivatest kitsendustest ja nende sisust ning kinnitab, et need ei takista kdesoleva lepingu
alusel seatava isikliku kasutusoéiguse teostamist;

2.2.3. nende poolt esindatav &rilihing on &igusvbimeline &ritihing, mille suhtes ei ole alustatud
pankrotimenetlust ja nende volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi vbetud ega
tuhistatud ning et puuduvad ja ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vélistaksid nende o6igust
sélmida k&esolev leping ja et nendel on lahtuvalt seadustest, sealhulgas &riseadustikust ja
esindatava ériiihingu pébhikirjast kbik vajalikud esindatava isiku sisesed otsused ja
kooskélastused kéesoleva lepingu sélmimiseks ning et nad omavad kéiki 6iguseid k&esoleva
lepingu sblmimiseks esindatava nimel.



2.3. Lepinguosaliste esindajad avaldavad ja kinnitavad, et:

2.3.1. nad on tutvunud lepingu lisaks oleva plaaniga, mille kasutusdiguse alad on téhistatud
sinise véarviga viirutatud alana ning on eelnimetatud andmete alusel teadlikud kinnistu ning
kasutusbiguse alade paiknemisest, suurusest ja piiridest;

2.3.2. nad on teadlikud Transpordiameti maade juhtiveksperdi maade osakonna juhataja
tilesannetes 03.07.2026.a. korraldusest nr 1.1-3/26/431 ,Riigivara tasu eest kasutamiseks
andmine ja kinnisasjade koormamine isikliku kasutusbigusega®, selle sisu on neile teada, nad ei
soovi selle ettelugemist ega kédesolevale lepingule lisamist;

2.3.3. kéesolevas lepingus viidatud notariaalaktid on neile esitatud, nende sisud on neile teada,
nad ei soovi nende ettelugemist ega lisamist kdesolevale lepingule.

3. Isikliku kasutusoiguse seadmine

3.1. Omanik ja kasutaja lepivad kokku seada kasutaja kasuks tasulise ja tdhtajaga kuni
31.12.2028.a. isikliku kasutusbiguse Kkinnistule ajutise elekiri maakaabli (edaspidi
elektripaigaldis ja ka tehnorajatis) ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja
muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargil (edaspidi kbik nimetatud tegevused
koos elektripaigaldise majandamine ja ka tehnorajatise majandamine).

3.2. Kasutajal on 6é6igus kasutada kinnistut kdesoleva lepingu alusel seatud isiklikust
kasutusbigusest tulenevate odiguste teostamiseks kasutusbiguse alal, milline on kdesoleva
lepingu lahutamatuteks lisaks oleval plaanil tahistatud sinise vérviga viirutatud alana (edaspidi
kasutusoiguse ala). Kasutusoéiguse ala PARI kood 1108507.

3.3.  Kéesoleva lepingu alusel seatav isiklik kasutusdigus on samal talitluslikul eesmérgil
Uleantavad teisele isikule. Kasutaja kohustub kiimne (10) p&eva jooksul Transpordiametit
kirjalikult teavitama muudatusest.

3.4. Kasutamiseks antava kinnistu osa jaadb kasutaja ja Transpordiameti kui riigivara
valitsemiseks volitatud asutuse kaasvaldusesse. Transpordiameti valdus ei ole kasutusbiguse
alal mingil viisil piiratud.

3.5. Kasutaja vastutab esitatud maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmete
bigsuse eest. Vastuolu korral loetakse Oigeks Transpordiameti poolt kooskblastatud projekt ja
lepingule lisatud plaani kasutuséiguse ala.

3.6.  Isiklik kasutusdigus on tasuline.

3.6.1. Isikliku kasutuséiguse ala suurus on 32 m? Kasutustasu bilansilise jagékmaksumuse
pbhjal arvutatuna on 0,01 eurot aastas (bilansiline jéékmaksumus 0,01 eurot/m? x 32 m? x 3%);
maa maksustamishinna pohjal arvutatuna on 0,04 eurot aastas (maksustamishind 0,04 eurot/m?
x 32 m? x 3%).

3.6.2. Vabariigi Valitsuse 09.03.2023 méaéaruse nr 22 ,Kinnisasja erakorralise hindamise kord“ §
23 I6ike 6 alusel, kui turupbhine aastane kasutustasu Kkujuneb véiksemaks kui kiimme eurot,
mé&é&ratakse kasutustasuks kiimme eurot. Aluseks on Vabariigi Valitsuse 09.03.2023 mé&érus nr
22 ,Kinnisasja erakorralise hindamise kord“ koosméjus riigivaraseaduse § 181 Ig 2 punktidega 2
ja4.

3.6.3. Kuivérd punktis 3.6.1 arvutatud kasutustasu on véiksem kui 10 eurot, siis kuulub
tasumisele kasutustasu kinnistu osa eest 10 eurot aastas Transpordiameti poolt esitatud arve
alusel.

3.6.4. Téhtajaks tasu mittemaksmise korral on riigivara valitsejal 6igus néuda viivist 0,05%
viivitatud summast iga tasumisega viivitatud péeva eest kuni summa téieliku tasumiseni.

3.6.5. Turusituatsiooni muutumise korral on kinnisasja omanikul digus néuda tasu muutmist
kolme aasta méédudes piiratud asjabiguse tekkimisest. Edaspidi kehtib tasu maksmise kohustus
Ja tasu maksmise tingimused vastavalt digusaktides sétestatud suurusele ja Korrale.




3.7.  Kinnistule rajatav tehnorajatis peab olema ehitatud vastavalt Transpordiameti 08.06.2026
kirjaga nr 7.1-2/26/8757-2 kooskdlastatud ning AS Connecto Infra koostatud tééle nr 2600128
LJAjutine elektrilitumine Kastre metskond 34 kinnistul”. Nimetatud projekti realiseerimisel ja
tehnorajatise ehitamisel peab kasutaja arvestama muuhulgas sellega, et:

3.7.1. Riigitee nr 22265 teelbik km 0,000-14,481 oli pindamist66de objekt 2024. aastal. Tuleb
arvestada, et t66dele kehtib garantii 3 aastat alates t66de vastuvétmise.

4. Omaniku ja kasutaja 6igused ja kohustused

4.1.  Kasutuséiguse ala kasutamisel kohustub omanik:

4.1.1. mitte takistama kasutaja ja/vbi kasutaja tdétajatel/volitatud isikutel kasutusbiguse ala
tasuta kasutamist tehnorajatise majandamiseks ning samuti kohustuvad mitte takistama
kasutusbiguse alale juurdepdédsu nii jalgsi kui tehnorajatise majandamise t66deks vajalike
séidukitega;

4.1.2. teavitama tema teadmisel kinnistul tequtsevaid isikuid kasutusdiguse ala olemasolust ja
selles kehtivatest piirangutest ning jargima neid piiranguid ka oma tegevuses;

4.1.3. hoiduma tegevusest, mis halvendaks tehnorajatise korrashoidu ja/Vdi ohustaks
tehnorajatise toimimist.

4.2. Kasutuséiguse ala kasutamisel kohustub kasutaja:

4.2.1. lubama kinnistu omanikul vbi tema poolt volitatud isikul ilma tdiendavate kooskélastusteta
teostada elektripaigaldise kaitsevéondis hooldetbid vastavalt riigiteede korrashoiulepingus ja tee
seisundinbuete mééaruses sétestatule;

4.2.2. kasutama kasutusbiguse ala kooskblas kédesoleva lepinguga séaastlikult ja
heaperemehelikult ning vétma tarvitusele kbik abinéud, véltimaks omaniku voi kolmandate isikute
vara v0i biguste kahjustamist mistahes viisil;

4.2.3. kasutama oma tegevuses loodussééstlikku tehnoloogiat, véltima keskkonna reostamist
ning taitma éigusaktidest tulenevaid néudeid;

4.2.4. hoidma tehnorajatise oma vahenditega ja omal kulul korras;

4.2.5. kandma tehnorajatise kasutamisest tulenevat vastutust kolmandate isikute ees, mis on
kasutaja tegevuse Vi tegevusetuse otsene tagajérg;

4.2.6. esitama Transpordiametile tehnorajatise ehitust66de vastuvétmisel té66de digitaalsed
teostusjoonised ja vastutama teostusjooniste oigsuse ja tegelikule olukorrale vastavuse eest. Kui
selgub, et tehnorajatis ei paikne teostusjoonistel kirjeldatud asukohas, on kasutaja kohustatud
kolmekiimne (30) péeva jooksul oma kuludega tehnorajatise (mber paigutama
Transpordiametiga kooskélastatud asukohta;

4.2.7. tee ehitusobjekti alguses vdhemalt esimesel korral pérast paigaldust tulema ja tasuta
kinnistu omaniku esindajale voi tema poolt tellitud t66de teostajale ette néitama tehnorajatise
asukoha;

4.2.8. teavitama omanikku tehnorajatise plaanilistest hooldus- ja remonttéédest védhemalt kolm
(3) pdeva enne tébde alustamist. Pérast kinnistul teostatud tehnorajatise ehitus-, hooldus-ja
remonttédde I6petamist on kasutaja kohustatud taastama kinnistul t66de alustamise hetke
heakorra;

4.2.9. teavitama kinnistu igakordset omanikku kasutuséiguse alal tehtavast avariiremondist
(avariiremondiga on tegemist juhul kui tehnilise rikke tottu on kasutaja poolt pakutav teenus
katkenud ja/v6i tehnorajatis on purunenud) esimesel voéimalusel enne t66de alustamist
aadressile maantee@transpordiamet.ee, samuti tuleb eelnimetatud aadressile teatada t66
I6petamisest. Avariitbod koos taastamistéédega tuleb 16petada esimesel vbimalusel;

4.2.10. avariiremondi teostamise korral votma enesele kohustuse tagada liikluse kulgemise
katkematus, ohutus ja riigitee nbéuetekohane taastamine, sealhulgas kohustades avariitéodeks
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paigaldama Vviélja ajutise liikluskorralduse mérgid (ldhtudes majandus- ja taristuministri
13.07.2018. mé&éarusest nr 43 “Néuded ajutisele liikluskorraldusele”). Avariiremondi teostaja
kohustub omaniku poolt mé&ératud ajal ilmuma avariiremondi objektile taastamistééde
tileandmiseks. T66d loetakse lile antuks kui omanik ja kasutaja on allkirjastanud “Korrastatud
teemaa lileandmise akti’;

4.2.11. likvideerima kahe (2) kuu jooksul kasutamiseks antud kinnistu osalt elektripaigaldise ning
taastama lepingu sélmimisele eelnenud olukorra ja I6petama lepingu, kui talitluslikult on é&ra
langenud kinnistu kasutamise vajadus, teavitades kirjalikult Transpordiametit. Lepingu
I6petamise kulud katab kasutaja;

4.2.12. riigivaraga seotud maksud tasuma ning kérvalkulud ja koormised kandma
proportsionaalselt kasutuséiguse ulatusega. Kasutustasu maksmise arve esitatakse bigustatud
isikule, kuni muudatusest teada andmiseni ja kasutusbiguse lleandmise lepingu edastamiseni.

4.3.  Kasutaja annab kdesolevaga tagasivéetamatu noéusoleku kinnistu jagamise korral isikliku
kasutusébiguse llekandmiseks selliselt, et isiklik kasutusbigus jaadb koormama vaid kinnistut, kus
asub kéesolevale lepingule lisatud asendiplaanil néidatud kasutusdiguse ala ja teistele
kinnisasjadele isiklikku kasutuséigust (le ei kanta.

4.4. Kasutaja annab kdesolevaga tagasivoetamatu ndusoleku, mille kohaselt véib omanik
vajadusel koormata sama kasutusbiguse ala teiste piiratud asjadigustega kui see ei takista
kdesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutusbiguse teostamist.

5. Isikliku kasutuséiguse I6petamine ja kasutusoéiguse ala valduse tlileandmine

5.1.  Isikliku kasutusbiguse voib I6petada seaduses sétestatud alustel.
5.2. Omaniku esindaja avaldab, et kasutusbiguse ala on vabastatud ja kasutaja saab alates
kdesoleva lepingu s6lmimise hetkest teostada otsest valdust kasutusbiguse ala suhtes.

6. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Lepinguosalised on kinnistu isikliku kasutusdigusega koormamises kokku leppinud ja soovivad
kanda selle kinnistusraamatusse.

Omanik lubab ja kasutaja avaldab soovi kanda kinnistusregistri registriosa nr 5538550 Ill
jakku esimesele vabale jarjekohale tasulise ja tidhtajaga kuni 31.12.2028.a. isiklik
kasutusoigus talumiskohustusega vastavalt asjadigusseaduse § 158 elektripaigaldise
majandamiseks kasutusoéiguse ala ulatuses vastavalt 08.07.2026.a. lepingu punktidele 3.1
kuni 3.4, 3.6, 3.7, 4.1 ja 4.2 ning vastavalt PARI ruumikuju koodile 1108507 AS Connecto
Infra (registrikood 10722319) kasuks.

7. Notariaalakti toestaja selgitused

Notariaalakti tbestaja on selgitanud lepinguosalistele lepingu sélmimise biguslike tagajérgi,
sealhulgas:

7.1. isiklik kasutusbigus koormab kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on
Oigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama véi teostama kinnisasja suhtes teatud 6igust, mis
oma sisult vastab ménele reaalservituudile;

7.2.  asjabigusseaduse §§-de 225, 226 ja 228 sisu ja biguslikku tdhendust, sealhulgas seda,
et isiklik kasutusbigus, mille esemeks on tehnovérk véi -rajatis, on lileantav ilma kinnisasja
omaniku néusolekuta;

7.3.  isiklik kasutusbigus kehtib kinnistu igakordse omaniku suhtes;



7.4.  kinnisasja osa ei ole vGbrale maale biguse teostamise vahendina plistitatud ja maaga
pisivalt Ghendatud ehitis vb6i muu sellesarnane asi, samuti maaga mébduvaks otstarbeks
lihendatud asi (tsiviilseadustiku lildosa seaduse § 54 Ig 2);

7.5.  ehitise kaitsevodndi ulatus, kaitsevédndis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele
esitatavad néuded on sétestatud majandus- ja taristuministri 25.06.2015.a. méérusega nr 73;
7.6. kaitsevobndis on keelatud ohustada ehitist voi selle korrakohast kasutamist, ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist, sealhulgas eemaldada ning kuhjata pinnast, takistada
ehitisele juurdepéésu, takistada ehitise hooldamist, sealhulgas kaitsevéondiga ehitise asukohast
vOi ehitisest tulenevast ohust teavitavate téhiste paigaldamist, takistada kaitsevbondis asuva
taimestiku voi pinnase Sséilitamist seisundis, mis ei ohusta ehitist. Kaitsevoéndis kehtivatest
piirangutest voib kérvale kalduda kaitsevédndiga ehitise omaniku néusolekul, kui see ei vdhenda
ehitise ohutust. Kaitsevédndiga ehitise omanikul on &igus néuda, et kaitsevééndis tegutsev isik
on kaitsevééndiga ehitise omaniku vahetu jéarelevalve all. Kaitsevéondiga ehitise omanik annab
tasuta andmeid ehitise asukoha kohta kinnisasja omanikule ja selle biguspérasele kasutajale
(ehitusseadustiku § 70);

7.7.  kaitsevoondiga ehitise omanikul on kohustus tegutseda kinnisasja omaniku 06igusi
véhimal véimalikul viisil riivaval moel, arvestada oma 6iguste teostamisel kinnisasja omaniku
Oigustatud huviga, sealhulgas teavitada maaomanikku ehitus- ja remonditééde tegemisest
moistliku aja jooksul enne t66de alustamist, tagada kaitsevéondiga ehitise korrashoiuks tehtud
t66de ajal kinnisasja korrashoid ning t66de I6ppedes taastada kinnisasjal endine olukord, vélja
arvatud kui endise olukorra taastamine oleks vastuolus kaitsevééndis kehtivate piirangutega
(ehitusseadustiku § 70);

7.8.  elektripaigaldise kaitsevéénd on iseseisvaks ehitiseks olevat ja elektrituruseaduse
tdhenduses elektripaigaldist (mbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud
elektripaigaldise ohutuse ja kaitse tagamiseks (ehitusseadustiku § 77 1g 1);

7.9.  elektripaigaldise kaitsevodndis on keelatud ladustada jaatmeid, materjale ja aineid, teha
mis tahes mée-, laadimis-, sltivendus-, I6hkamis- ja maaparandustéid, teha tuld, istutada ning
langetada puid;

7.10. kui tehnovérgu véi -rajatise talumise kohustus tuleneb asjabigusseaduse rakendamise
seaduse § 152 1. vbi 2. lbikest ning kinnisasja omaniku ja tehnovérgu voi -rajatise omaniku
vahel ei ole kehtivat lepingut tehnovérgu véi -rajatise talumise kohustuse eest makstava tasu
suuruse kohta, on kinnisasja omanikul éigus néuda tasu tehnovorgu véi -rajatise talumise eest
(edaspidi talumistasu) asjabigusseaduse rakendamise seaduse §-des 155 ja 156 sétestatud
suuruses ja korras. Talumistasu suurus aastas on 3,5 protsenti maa maksustamishinnast
korrutatuna kitsenduse ruumilise ja sisulise ulatuse koefitsientidega (asjabigusseaduse
rakendamise seaduse § 155 Ig 1). Talumistasu ei ole 6igus nbéuda: riigil kinnisasja omanikuna ja
tehnovérgu rajatise selle osa talumise eest, mis on vajalik ainult samal kinnisasjal teenuse
tarbimiseks. Talumistasu ei maksta, kui selle suurus (he kinnisasja kohta on alla viie euro. Maa
maksustamishinna suuruse arvutamisel lahtutakse Maa- ja Ruumiameti andmetest;

7.11. kinnistamisavalduses taotletu sissekandmine kinnistusraamatusse saab toimuda alles
siis, kui on tasutud riigildiv kinnistamise eest;

7.12. notari tasu seaduse § 38 kohaselt vastutavad tehinguosalised notari tasu maksmise eest
solidaarselt. Notariaalakti tbestaja on lepinguosalistele selgitanud, et lepinguosaliste kokkulepe
notari tasu maksmise kohta kehtib nende omavahelise kokkuleppena, notaril on 6igus lepingu
téestamise eest ettendhtud notari tasu sisse néuda (ikskbik milliselt lepinguosaliselt.

8. Notariaalakti toestajale volituste andmine

8.1.  Vastavalt tbestamisseaduse § 53 Ig 1 esitab notariaalakti tbestaja kdesoleva digitaalse
originaaleksemplari koos teiste kinnistamiseks vajalike dokumentidega kinnistusosakonnale.
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8.2. Lepinguosalised on kokku leppinud ning volitavad notariaalakti tbestajat esitama
kinnistusosakonnale téiendavaid avaldusi ja tépsustusi, sealhulgas tegema vajaduse korral
kinnistamisavalduses téiendusi ja parandusi ulatuses, mis on seotud lepingus toodud
lepinguosaliste taotlusega.

9. Loppsatted

9.1.  Isikliku kasutusbéiguse seadmise tehinguvéértused vastavalt seadustes sétestatud
miinimumvaé&értustele — notari tasu arvestamisel vastavalt notari tasu seaduse §-des 10 ja 12
sétestatud miinimumvéartusele, s.o 639,00 eurot, ja riigilbivu arvestamisel vastavalt
riigilbivuseaduse §-s 354 sétestatud miinimumvéértusele, s.o 130,00 eurot.
9.2.  Vastavalt notari tasu seaduse:

— §-dele 3, 10, 12, 22 ja 23 on kéesoleva notariaalakti tbestamise eest notari tasu 38,30

eurot + kdibemaks (24%) 9,19 eurot, kokku 47,49 eurot;
— § 2 g 2" on notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitoimingu eest 20,00 eurot +
kadibemaks (24%) 4,80 eurot, kokku 24,80 eurot.

9.3.  RIiigildiv on isikliku kasutusbiguse kinnistamise eest 4,00 eurot.
9.4.  Notari tasu ja riigilbivu kdesoleva lepingu sélmimisel tasub kasutaja.
9.56. Kéesolev notariaalakt on koostatud (hes digitaalses originaaleksemplaris, mis on
kasutusel elektroonilises kédibes ja millest notariaalakti tbestaja teeb paberil kinnitatud &arakirja,
mis jaéb notari kétte hoiule. Digitaalne &rakiri lepingust on osalejatele tasuta kéattesaadav
www.eesti.ee ja www.notar.ee. Lepinguosalise soovil on tal vbimalik saada kédesolevast
lepingust paberkandjal kinnitatud &rakiri voi digitaalne kinnitatud arakiri e-posti teel.
9.6. Notariaalakti téestaja on lepingu teksti lepinguosalistele videosilla vahendusel ette
lugenud, lepingu teksti ja selle lisaks oleva plaani ekraanil tutvumiseks, ladbivaatamiseks ja
heakskiitmiseks esitanud, notariaalakti sisu ja &iguslikud tagajérjed selgitanud, lepinguosalised
on selle heaks kiitnud, see vastab nende tahtele ning see on notariaalakti tbestaja ja
lepinguosaliste poolt digitaalselt allkirjastatud.
TA

Omaniku esindajad / allkirjastatud digitaalselt /
/ allkirjastatud digitaalselt /

Kasutaja esindaja / allkirjastatud digitaalselt /

Tallinna notar Piret Press / allkirjastatud digitaalselt /
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